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Platzumbau:
Wer viel fragt, bekommt viele Antworten
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Stefan Walter (www.golf-und-natur.de) be-
schéftigt sich seit tiber 15 Jahren hauptbe-
ruflich ausschlieBlich mit planerischen und
genehmigungsrechtlichen Fragen bei der
Entwicklung von Golfanlagen. Mehr als 150
verschiedene Genehmigungsverfahren bei
ca. 50 realisierten Golfplatzen wurden von
ihm in dieser Zeit in verschiedenen Bundes-
léndern erfolgreich abgeschlossen.

Diese Liste lieBe sich sicherlich noch
verldangern, um allen moéglichen Ge-
sichtspunkten Rechnung zu tragen.
Bei allen Umbauwtnschen gilt es da-
bei auch, den rechtlichen Rahmen
nicht aus dem Blick zu verlieren.

Neben Fragen zur Zeit- und Finanzie-
rungsplanung ist jedoch eine wichti-
ge, aber oft gar nicht gestellte Kern-
frage: Was darf ich denn tiberhaupt?

RECHTLICHE SITUATION

So vielfaltig Golfanlagen sind, so viel-
faltig ist im Einzelfall ihre rechtliche
Situation. Besonders dltere Anlagen,
die vor ca. 30 Jahren oder noch frither
gebaut wurden, sind haufig ohne all-
zu grofe Bauauflagen entstanden.
Hierist dann der genehmigungsrecht-
liche Spielraum grofer. Nach dem

e

Ein zusdtzlicher Teich erschwert die Spielbahn und schafft
neue strategische Spielanreize. Ist ein solcher Teich geneh-

migungspflichtig?
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Motto — , Was nicht verboten ist, ist er-
laubt” -wird dann gerne ans Werk ge-
gangen und mit dem Umbau begon-
nen. Was ist jedoch, wenn z.B. beim
Umbau ein inzwischen schiitzenswer-
tes oder sogar bereits geschiitztes Bio-
top beseitigt wird?

Beineueren Anlagenist derrechtliche
Rahmen zumeist enger gesteckt. Dies
gilt besonders, falls ein Bebauungs-
plan existiert oder die erteilte Bauge-
nehmigung eine lange Liste von Bau-
auflagen beinhaltet. Schnell ist dann
ein Versto gegen Vorschriften erfolgt,
besonders dann, wenn die Auflagenin
Vergessenheit geraten sind.

Hier sind wir bei dem eigentlichen

KERNPUNKT
DER PROBLEMATIK

Welche Auflagen gibt es und was gilt
es, zwingend zu beachten?

Je langer die Baugenehmigung zu-
rickliegt und je haufiger ein Wechsel
im Vorstand oder beim Amt des Club-
Prasidenten stattgefunden hat, desto
tiefer sind wichtige Akten vergraben.
Steht der einschldgige Aktenordner
nach Bauende noch in greifbarer
Néahe, so wandert er mit den Jahren an
die  unterschiedlichsten  Stellen.
Irgendwann kommt dann der Zeit-
punkt, wo niemand mehr weil}, dass
ein solcher Ordner tiberhaupt jemals
existiert hat. Dies sind dann ungtinsti-
ge Voraussetzungen, um mit der Um-
bauplanung zu beginnen. Kritisch
wird es insbesondere dann, wenn die
UmbaumaBnahmen auBlerhalb der ge-
nehmigungsrechtlich ~ festgesetzten
Golfflachen stattfinden sollen. Dort

haben die Behoérden einen ungleich
geringeren Ermessensspielraum bei
der nachtraglichen Beurteilung von
ungenehmigten Eingriffen.

Eine Frage am Rande: Bei welchem
Club héngt der mit den Behorden
abgestimmte Pflegeplan (landes-
pflegerischer Begleitplan, Griinord-
nungsplan, Bebauungsplan oder
vergleichbare Planwerke) als Pflege-
richtschnur fiir die Greenkeeper
sichtbar im Pflegehof der Platzarbei-
ter?

MOGLICHE FOLGEN

Unkenntnis schiitzt nicht vor Strafe.
Dies musste schon so mancher Club
bedauerlicherweise erfahren. Es ist
nicht gerade die Regel, dass die Ge-
nehmigungsunterlagen in geordneter
Form, tubersichtlich und fiir Dritte
leicht erkennbar, vorliegen. Wenn sie
dann vorliegen, ist die Akte oftmals so
dick, dass man sie nach dem Offnen
am liebsten gleich wieder zumachen
mochte. Die wichtigen Informationen
sind von weniger wichtigen Informa-
tionen haufig kaum zu unterscheiden.

Auflagen aus verschiedenen Verfah-
ren, wie z.B. Baurechtsverfahren fir
die Baugenehmigung oder Wasser-
rechtsverfahren fiir den Teichbau, etc.
sind selten in einem Ordner gebun-
delt. So verliert man schnell den Uber-
blick.

Ein Umbau ohne genaue Kenntnis der
genehmigungsrechtlichen Vorgaben
ist also immer ein wenig wie das Spiel
mit dem Feuer, man kann sich leicht

Das Graswachstum am Griin wird von Jahr zu Jahr durch
Schattenwurf angrenzender Bdume zunehmend geschddigt.
Kann ich diese Bédume einfach roden?
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Ein zusdtzlicher Fangbunker soll die lange Ballsuche reduzieren und das Spiel beschleunigen. Kann da jemand etwas
dagegen haben?

die Hande verbrennen. Bei einem
Baustop wegen einer moglicherweise
fehlenden Baugenehmigung kann
leicht eine ganze Spielsaison in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Die dann
beginnende Suche nach dem schwar-
zen Peter hilft zu diesem Zeitpunkt
auch nicht mehr wirklich weiter.

So unversténdlich es klingen mag: So-
gar eine okologische Verbesserung
durch einen neuen Oko-Teich kann im
Sinne des Baurechtes einen Rechts-
bruch darstellen (einfach deshalb,
weil im Genehmigungsplan an dieser
Stelle eine andere Plandarstellung
vorliegt und der Teich nicht dargestellt
ist). Auch beispielsweise die nachtrag-
liche Pflanzung von Spendenbdaumen
kann zum Bumerang werden, falls von
Behordenseite die Offenhaltung der
Landschaft favorisiert wird (z.B.
wegen Vogelschutz oder historischer
Rodungsinsel).

RISIKOFREIES VORGEHEN

Fur einen unproblematischen Platz-
umbau empfiehlt sich daher folgendes
Vorgehen:

B Zusammenstellen aller relevanten
Genehmigungsbestimmungen

B Auf den Umbau bezogene Durch-
sicht der Genehmigungsunterla-
gen

B Abgleich der geplanten Umbau-
maBnahmen mit den Vorgaben

B ImZweifelsfall Riicksprache mit ei-
nem Landschaftsarchitekten oder
direkt mit der zustdndigen Behor-
de (Bauamt, Naturschutzbehorde,
etc.)

B Abstimmung des moglicherweise
erforderlichen Genehmigungsauf-
wandes

B Suche nach fiir alle Seiten akzep-
tablen Losungswegen, die den Pla-
nungs- und Genehmigungsauf-
wand weitest moglich minimieren.

Ein fur alle Golfpldtze einheitliches
Vorgehen kann nicht empfohlen wer-
den. Gefragt ist Fingerspitzengefiihl,
bezogen auf den jeweiligen Einzelfall.
Was bei Platz A vielleicht nur zu un-
noétigem Verwaltungsaufwand, zuver-
meidbaren Kosten und zu Zeitverlust
fihren wiirde, kann bei Platz B viel-
leicht einen sonst drohenden Bau-
stopp vermeiden.

Bei Golfclubs bzw. bei Golfanlagen
mit
B einem komplizierten, politisch um-

kampften Genehmigungsverfah-
ren

B , unterlegenen Gegnern" aus der
Genehmigungsphase

B kritischen Beobachtern des Club-
geschehens

B schwierigen Nachbarn

B Straen oder Wanderwegen mit
guter Sicht auf die geplanten Um-
baumaBnahmen

B wenig gesellschaftlicher Einbin-
dungindas Ortsgeschehen und die
Ortspolitik, etc.

kann nur ein behutsames und behérd-
lich abgestimmtes Vorgehen angera-
ten werden. Strafanzeigen bei der Be-
horde sollten unbedingt vermieden
werden. Kurzfristige Erfolge bei , ver-
heimlichten” Umbauten kénnen
nachtraglich schnell zu Leichen im
Keller und zu einer Hypothek fiir die
Zukunft werden, namlich dann, wenn
man die ,Behorden wirklich einmal
braucht”. Aus alten Luftbildern kann
man mit detektivischer Genauigkeit

»geheime” Umbauten auch spater, so-
gar mit Datum, aufdecken. Es ist also
wenig hilfreich, falls der genehmigte
Plan und der tatsachliche Zustand der
Golfanlage mit jedem Jahr weiter aus-
einander triften.

Bei ungenehmigten Eingriffen (Ver-
anderungen der Gestalt oder der Nut-
zung von Grundflachen) kénnen Be-
hoérden gezwungen sein,

B die Fortsetzung des Eingriffs und
die (Golf)Nutzung unverzuglich zu
untersagen

B den Golfclub zur Wiederherstel-
lung des alten Zustandes — also vor
dem Umbau - zu verpflichten (vgl.
z.B. § 8, HNatG).

Die Folgen fiir den Spielbetrieb und
die Stimmung auf der nachsten Mit-
gliederversammlung kann man sich
leicht vorstellen.

Golfclubs sind gut beraten, wenn sie
auf ein vertrauensvolles Verhaltnis mit
Behoérden Wert legen. Warum nicht
einmal die wichtigsten 2-3 Behorden
zu einem auBerplanmaBigen und von
Winschen unbelasteten Besuch einla-
den, um die Entwicklung der Golfan-
lage vorzufiihren? Es kann hilfreich
sein, die Kontakte aus der Genehmi-
gungsphase weiter zu pflegen. So
kann auch manches vielleicht einmal
auf dem ,kleinen Dienstweg" gere-
gelt werden. Wichtig ist, dass man die
gleiche Sprache spricht und die Belan-
ge des Gegentibers kennt und damit
in sein Handeln einbeziehen kann.

Stefan Walter,
(Landschaftsarchitekt AK H)
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